L'immobilier pour seniors émerge

¢ vicillissement de la

papulation n'est pas un

probleme pour tout le

monde. Pour les copstric-

teurs de malsons indivi-

duelles, ¢ doublement

de la proportion de personnes de

plus de &0 ans, prévu d'icl 4 tren-

te ans, représente en effet avant
LUt un €norme marché potentiel.

A partiv de 75 ans, les Frangals
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ont tendance A favoriser la lacation
d'un appantement dans le centre
d'une grande ville, selon une étude
de 'Institie durbanisme de’ Paris
publige en apt 2004 En outre, le
taux d'accession a la propriété des
quingquagénaires et des sexagé-
naires st trols fofs plus faible gue
celul des trentenaires : « Le fewne
couple qui acquien un lopement
paur i premigre fois reste notre corur
de cibile, confirme Patrick Vandrom-
meé, PDG de Maisons France
Confort, Cependant, les plus de
S0 ans représentent plus de 15 % de
motre clientéle contre 10 % an- 2000,
el npus prévoyons quils en consti-
Tt 17 S 2005, »

Apris Tessor des nésidences-servi-
ces, composées  d'appartements
individuels et agrémeantées d'un res-
taurant ou encore d'une assistance
médicalisee, l'offre  Immobiliere
pour les seniors s°est diversifide ces
demmigres années du oité de la mai-
son individuelle el des « villages
seqors =, Ces prodults intermédiai-
res enitre la maison et 1es établisse-
ments spdeialisés pour le trofsidéme
Age ont v e jour afin de réaliser un
désir aneré chez lés anciens encore
valides : rester chez eux le plus long-

teimps possible.
De  nombreux  constructeurs
proposent  des  amenagements,

comime des portes plus larges pour
permettre aux fantenils roulants de
passer, des maisons d¢ plain-pied
sans marches a franchir et des salles
de baing adaptdes.

Le groupe Maisons. Frapoe

Confort a édied un catalogue de
4 MAisons CONSacrées aux seniors.
Le premier numéro, lancé il v a
€ing ans, avait bien ronctionné. Les
« villages pour seniors », Svoqués
dans la premidne mouture, ont tou-
tefois  disparude |z nouvelle
verslom « Ot wn micro-marche, oo
n'a pas pris en Fronce », explique
M. Vandromme.
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LS lEtal:.“;-Unis,

de véritables villes
de plus de
5 000 habitants

sont réservées auy
personnes dgées

en Floride, de véritzbles villes de
pivs de 5000 habitants sont réser-
VéSs aux personnes dgées. En
France, |z phénoméne es1 beau-
Coup plus circonscrit, Le groupe
Ramos a été ke premier & importer
Ie concept : les « Serdorales » (une
dizaine de villages) ne componient
quiune cinquantaine de malsons,
toutes situées dans le sud de Ia Fran-
ce, D'autres projets oot été lancds
sans toujours rencontrer le succes.
Le groupe Omnium Finance 7 retire
en 2004 son projet de « Villas Vier-
mail » & Albi (Tarn). Selon 1a mairie,
moins de 20 malsons sur las 99 que

e — =

comporte e village avakent frouvé
PrEnaur en un an, en raisan de la
chené des services d'animation
inclus dans les charges,

Un projet du méme type, les
Grands Logis, prés de Saintes (Clha-
rente-haritime), mis en place parla
sociéte Quidtude, rencontre aujour-
d'hui plus de succes. Las résidents
des 37 maisons sont tris entounss @
aux services de sécuritd du village
S"ajoutent une infirmeric, un kingsi-
thérapeute, un restaurant, une
bibliothégue, ainsique des salles de
spectacles et d'animation.

A Vouneuil-sous-Biard, pres de
Toltiers (Vienne), le make a sollikité
Ie promoteur Ermis pour constni-
re 13 maisons avant le mofs de join,
prés de la maison de retralie : = fes
£eirs onl aeeds au restaurail et i
services mddicaux de [n mafson de
refraite », explique Michel Marci-
reau, directeur d'Ermigs.

Chez Quiétude, on insiste sur la
déconnexion de la propridtd et de
I'affre de services : impossible que
les héritiers dun propriftaire déed-
dé alent & répler Jes charges de plu-
sieurs centaines d'euros par mois
liées f des services dont ils ne jouis-
sent pas. En revanche, co problime
5¢ pose dans la majoritd deg résiden-
Ce5 SETVICES POUr personnes dgdes
telles que fes Héspérides ot cortains
Jardins d°Arcadie, ol 1a copropriétd
gere elle-méme 'offre de services,
Sans TECOUrir @ un prestataire nds-
pendant,
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